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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	UAC-Kiinteistöt Oy

	RAKENNUSPAIKKA


	40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40071 tontti nro 2 
(Härkävaljakontie 28).


	HAKEMUS


	Uudisrakennuksen rakentaminen poiketen kaavan mukaisesta tontin pääkäyttötarkoituksesta TY (ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue). Kaavan mukaan teollisuustiloja tulee olla vähintään 30 % sallitusta maanpäällisestä kerrosalasta. Tontille ei rakenneta kaavan mukaisia teollisuustiloja vaan varastotilaa.
(40‑3278‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (20.11.2008). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 13.6.1990 hyväksytty asemakaava nro 9716. Asemakaavan mukaan tontti 40071/2 on enintään kaksikerroksisten ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), jossa rakennusoikeus on ilmaistu lukusarjalla 3264 + 1632. Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennusalalla sallitun enimmäiskerrosalan, jossa edellinen luku osoittaa neliömetreinä rakennusalalle sallitun maanpäällisen enimmäiskerrosalan ja jälkimmäinen luku osoittaa neliömetreinä kellarikerroksessa sallitun enimmäiskerrosalan, joka ei kuitenkaan saa sisältää työhuoneiksi laskettavaa tilaa. Tontin reunoille on merkitty istutusalueet. Lisäksi tontille on merkitty kaksi maanalaista putkirasitetta.

Alueella on aikaisemmin sijainnut asuinrakennuksia, jotka on purettu Kehä III:n rakentamisen yhteydessä. Kaavatontti on nykyisin rakentamaton ja sitä on käytetty lähinnä väliaikaiseen varastointiin. Tontin eteläpuolella kulkee Kehä III ja pohjoispuolella Härkävaljakontie, jolta on ainoa ajoneuvoliittymä tontille. Tontin itäpuolella on puistokaistale, jonka takana on pientaloasutusta. Länsipuolella Tikkuritien laidassa on huoltoasema.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille varastohotelli. Tontin eteläosaan sijoitettavassa rakennuksessa olisi vuokrattavaa pienvarastotilaa kolmessa tasossa (2 kerrosta + kellari) sekä pienehkö toimisto- ja lastauslaituriosa rakennuksen pohjoissivulla. Kerrosalaa 1. ja 2. kerroksessa on yhteensä 3 276 k-m2. Kellari on kooltaan 1 595 m2.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen suhteen siten, että tontille ei rakenneta kaavan mukaisia teollisuustiloja vaan varastotilaa.

Tontin nykyinen asemakaava on laadittu vuonna 1990 suunniteltua, mutta toteutumatta jäänyttä, autotalohanketta varten. Nyt suunnitellun hankkeen etuna on, että se ei tuo merkittävää lisäliikennettä Härkävaljakontielle, joka johtaa Ala-Tikkurilan pientalovaltaiselle asuinalueelle. Vähäistä liikennemäärää voi pitää hyvänä asiana, koska Tikkuritien risteys ei ruuhkautumatta kestä kovin suuria liikennemääriä Härkävaljakontien suunnasta.
Suunniteltu rakennus on arkkitehtuuriltaan yksinkertainen, peltikasettipintainen rakennus, jonka pääjulkisivu erityisesti Härkävaljakontien suuntaan on kovin umpinainen ja ilmeeltään sulkeutunut. Tontin sijainti Tikkurilan sisääntuloväylän ja pientaloasutuksen välissä on erityisesti Vantaan näkökulmasta keskeinen ja siksi rakennuksen toivoisi kaupunkikuvallisesti olevan Härkävaljakontien ja sisääntulopihan suunnasta avoimempi ja kutsuvampi. Ennen rakennusluvan myöntämistä lopulliset suunnitelmat tulee hyväksyttää kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukainen rakentaminen ja käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 1.4.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Nordic Real Estate Partners
Jani Nokkanen
Kaisaniemenkatu 6, 7. krs
00100 Helsinki


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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